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 הוועדה המקומית לתכנון ובניה : מוסד התכנון המוסמך להפקיד את התכנית
 

 28נחלת בנימין  מיקום:

  
 

 כתובת:
 יפו -תל אביב 

 28נחלת בנימין 
 

 גושים וחלקות בתכנית:
 

מספרי חלקות  חלק/כל הגוש סוג גוש מספר גוש
 בשלמותן

 מספרי חלקות
 בחלקן

  5 חלק מהגוש מוסדר 6920

 
 0.456: ניתשטח התכ

 
 אדריכל יואב מסר מתכנן:

 
 נאדויה חברה להשקעות בע"מ יזם:

 
 אליהו חורי מימון והשקעות בעלות:

 חברת חשמל בע"מ
 

על המגרש קיים מבנה בן חמש קומות וקומה חלקית  המשמש למלון בשימוש : מצב השטח בפועל
 חורג. 

  
 

 : מדיניות קיימת
הגדלת מצאי חדרי אירוח וחיזוק עירוב השימושים לאורך צירי עידוד המלונאות ברחבי העיר באמצעות  

 רחובות עירוניים מסחריים. 
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 5-6לרובע  77-78א, תנאים מגבילים /982, תא/5000: תא/מצב תכנוני קיים
 
 
 

 יעוד קיים:  מגרש מיוחד
 0.456שטח התכנון:  

 1964משנת  504/64/23: בהתאם לתכניות תקפות ולפי היתר מקורי מס' זכויות בניה 
 44מס' חדרים: 

 
 

 :מצב תכנוני מוצע
 

 שינויי ייעוד המגרש לייעוד עירוני מעורב ותוספת שימוש מלונאי לתב"ע קיימתתיאור מטרות התכנון:  
 

 פירוט יעדים/שימושים:  
 מלונאות ומסחר

 זכויות בניה:
 

 יעוד
 שטחי שירות שטח עיקרי

 2תחת לקרקע מ 1מעל הקרקע  סה"כ מתחת לקרקע מעל הקרקע
 % מ"ר % מ"ר מ"ר % מ"ר % מ"ר

  350  325 1925  325  1600 מלונאות

 
 % מהשטח העיקרי - 1
 % משטח הקרקע - 2

 
 

 נתונים נפחיים:
 קומות מעל הקרקע חמש +חלקית 6קומות מרתף,  2מספר קומות: 

 לא כולל קומת הגג 17.8גובה: 
 פוסית קומה טי 207.58קומת קרקע,   228.54תכסית:  

 0, קדמי  5, אחורי  3שמאלי  -, צידי 0ימני -קווי בניין:  צידי
 

התכנית משנה את ייעוד המגרש מאזור מסחרי לייעוד עירוני מעורב, עקרונות ודברי הסבר נוספים:  
 מוסיפה שימוש מלונאי וקובעת חזית מסחרית.

 
תכנית ולכן אין לתכנית השפעות התכנית אינה מוסיפה חניות או משנה את המדרכות בהיקף ה: תחבורה

 תנועתיות.
 
 
 

  התכנית אינה מוסיפה או משנה את התכנית שאושרה ע"י הרשות לאיכות הסביבה: התייחסות לסביבה 
 במסגרת

 ולכן אינה נדרשת לנספח סביבתי . 2015 -הבקשה לשימוש חורג ב
 .2018כמו כן המלון אושר במסגרת הליך רישוי עסקים בשנת 

 עמוד בכל התנאים שאושרו במסגרת חו"ד אקוסטית להיתר של א.ויקס מיוםעל המלון ל
 שאושרה ובתנאים לרישיון עסק. 23.5.2015

 
 

 משימות פיתוח בסביבת הפרוייקט:  ל"ר
 
 
 

 :טבלת השוואה
 

 מצב מוצע מצב קיים נתונים
   אחוזים סה"כ זכויות בניה

 1610.58 1610.58 מ"ר
 ל"ר ל"ר אחוזים זכויות בניה לקומה
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   מ"ר
 5 5 קומות גובה

   מטר
 ל"ר ל"ר תכסית

 ל"ר ל"ר מקומות חניה

 
 
 

 -התאמה +/ מצב מוצע 5000תא/  מסמך לבדיקה

 
 
 
 
 

תשריט אזורי 
 ייעוד

אזור הייעוד שבתחומו 
 התוכנית המוצעת:

 

אזור תעסוקה 
מטרופוליני 

סמוך להסעת 
 המונים

מלונאות 
 ותעסוקה

+ 

בתחום  סימונים נוספים
 התוכנית:

 

רחוב עירוני 
 )נחלת בנימין(

 + ללא שינוי

הוראות 
 3התוכנית, פרק 

 רח"ק בסיסי:
 

4.2 

 + 6מקסימום 
 רח"ק מקסימאלי:

 
12.8 

 
 

נספח עיצוב 
 עירוני

סימונים נוספים בתחום 
 התוכנית:

 
   

מספר קומות 
 מקסימאלי:

 

 קומות  8עד 
מרקם בנוי 

 לשימור

קומות על  6
 ותקרקעי

קומות תת  1
 קרקעיות

+ 

נספח אזורי 
 תכנון

הגדרת האזור/רחוב 
 בנספח אזורי התכנון:

 
 +  502מתחם 

הוראות 
 5התוכנית, פרק 

הוראות מיוחדות לאזור 
 התכנון:

 
 + לא רלוונטי 

 תשריט תחבורה
סימונים בתחום 

 התוכנית או בסביבתה:

אזור העדפת 
 הולכי רגל

 + ללא שינוי

 

 
 

 שוטף : זמן ביצוע
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2007 ספטמברמבא"ת   50עמ'   
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 : )מוגש ע"י צוות מרכז(חו"ד הצוות

 ממליצים להפקיד את התכנית בתנאים הבאים:
 תיאום סופי של מסמכי התכנית עם השירות המשפטי . 

חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים  4החלטה זו תהיה בטלה תוך 
 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 
 :תיאור הדיון 27/07/2022מיום  ב'22-0022ישיבה מספר  דת המשנה לתכנון ולבניהוע

תוכנית בודדת משנה יעוד לעירוני מעורב ומוסיפה שימוש מלונאי על תב"ע  28אדי אביטן: נחלת בנימין 
 קיימת מלון שעובד.

 יואב מסר: מציג את התכונית 
 ליאור שפירא: מאושרת הפקדת התוכנית.

ועדת המשנה ( דנה 27)החלטה מספר  27/07/2022מיום  ב'22-0022פר בישיבתה מס
 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה

 
 להפקיד את התכנית בתנאים הבאים:

 תיאום סופי של מסמכי התכנית עם השירות המשפטי .  .1
 תיקונים בתאום עם מהנדס העיר ובהתאם להנחיות הגורמים העירוניים. .2

 
 יים גורן, חן אריאלי, אסף הראל, אלחנן זבולוןמשתתפים: ליאור שפירא, ח
חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים  4החלטה זו תהיה בטלה תוך 

 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 
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 דיון בדיווח הערות מתכנן המחוז –מטרת הדיון 
 

 ן:התקבלו הערות מתכנן המחוז כלדקמ 20.11.22בתאריך 
 

 התוכנית הנ"ל לא נקבעה כטעונה את אישור השר.
 להלן הערות טכניות לתוכנית : 

 

לרשום את ( , ניתן וצריך  לעיקרי נוהל מבא"ת 7ראו סע' אין מקום להפנות לתוכניות קודמות ) .1
 השימושים המבוקשים : מלונאות , תעסוקה ומסחר.

 לתשריט מצב מאושר. 3.2יש חוסר התאמה ביעוד במצב המאושר בין המופיע בסעיף  .2
 .5צריך למלא את טבלה  .3

 
 

 התקנון תוקן בהתאם להערות. 
 5עודכנה טבלה  -
  3.2סעיף תוקן  -
  1.6סעיף  -
  4וסעיף  -

 : )מוגש ע"י צוות מרכז(חו"ד הצוות
 

 ממליצים לקבל את התיקונים ולתת תוקף לתכנית.  
 
 

 :תיאור הדיון 10/05/2023ב' מיום 23-0008ועדת המשנה לתכנון ולבניה ישיבה מספר 
 

לריסה קופמן: מדובר בתוכנית של הפיכת שטח מסחרי למלון. התיקונים שקיבלנו מהועדה המחוזית הם 
לתכנית קודמת יש לרשום את השימושים המבוקשים תיקונים טכניים כדלקמן:  אין מקום להפנות 

 מלונאות תעסוקה ומסחר. 
. 5לתשריט במצב מאושר ויש למלא את טבלה  3.2יש צורך בהתאמה בייעוד במצב מאושר המופיע לסעיף 

 התקנון והמסמכים עודכנו בהתאם להערות הועדה המחוזית, אין שינויים מהותיים.
 ונותנים תוקף לתכנית. דורון ספיר: מקבלים את התיקונים

 
ועדת המשנה ( דנה 4)החלטה מספר  10/05/2023מיום  ב'23-0008בישיבתה מספר 

 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה
 

 לקבל את התיקונים ולתת תוקף לתכנית.  
 

דורון ספיר, חיים גורן, רועי אלקבץ, חן אריאלי משתתפים: 

 

https://www.gov.il/BlobFolder/guide/mavat_2009_guide/he/mavat_mavat_guidelines2020.pdf

